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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

(2) Ortstell Blestow
(2.1) 0062/04

Die geplante Wohnbauflache W.9.14 wurde von unserem Amt mit Stellungnahme zum
Fidchennutzungsplan der Hansestadt Rostock (Vorentwurf) vom 20.6.2003 und Erfassungsbogen
fir das Abwégungsverfahren abgelehnt (Ausschlussfliche). Da das beantragte Entfallen der
Wohnbaufiiche zu einer Eingriffsvermeldung fthrt, ist aus landschaftsplanerischer Sicht dem

Beschlussvarschlag zu folgen. Die landwirtschafiliche Nutzung Ist auf dieser Fliiche mit zu-
nehmend extensiver Bewirtschaftung zu erhaten.

(2.2) 0094/04

Die geplante Wohnbaufldiche W.9.14 wurde im .Pritfkatalog zur vereinfachten Risikoeinschatzung
fur geplante Flachennutzungen® umwelt- und naturschutzfachlich als Ausschlussfiidche bewertet.
Unser Amt hat mit Stellungnahme zum Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock
(Vorentwurf) vom 20.8.2003 eine Bebauung der FlAche abgelehnt. Darauf Bezug nehmend
stimmen wir auch einer beantragten VergriBerung der Fidche nicht zu. Die im Landschaftsplan
der Hansestadt Rostock in diesem Gebiet ausgewlesene landwirtschafiliche Nutzfiiche ist als
Vorsorgeraum fir die Entwickiung von Natur und Landschaft (Ausgleichsfl&che) zu erhatten,

(2.3) 0111/04

Die beantragte Auswelsung der Fliche als Wohnbaufiiche Im Flachennutzungsplan wird aus
Sicht der von uns zu veriretenden Belange abgelehnt,

Wir verwelsen in diesem Zusammenhang auf unsere ausfﬂhrﬁche Stellungnahme zur
Untersuchung zur Wohnbaufidchenauswelsung im Raum Blestow-Sildwest voin 8.8,2001.
Im Prifkatalog zur vereinfachten Rislkoeinschétzung fUr geplante Flachennutzungen* wurde die

Eleacrf:el '?emelnsam vom Amt fir Umweltschutz und vom Amt fiir Stadtgrin als Ausschiussfliche
uriellt. T

Im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock ist die vorhandene landwirtschaftliche Nutzfiiche als
Vorsorgeraum fir die Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt. Prioritat haben die
Sicherung des unverbauten Freiraumes und die Aufwertung seiner naturrumlichen Ausstattung
(Ausgleichsfiache). Eine weitere Zersiedelung ist zu vermeiden. Die derzeitige
Landschaftsnutzung und die daraus resultierende Nutzungs- und Blotopstruktur ist fiir den
Landschafisraum als typisch anzusehen und In Ihren Grundziigen zu erhalten.

(2.4) 0030/04

Die beantragte Ausweisung als Sondergeblet SO Ferlen wird v

Begriindung abgsionct rg . on unserem Amt mit folgender

- Die Ausweisung als Baufltiche widerspricht den Darstellungen des Landschafispianes der
Hansestadt Rostock. Dle Fliche ist als Vorrangraum fUr dle Entwicklung von Natur und
Landschaft von Bebauung frelzuhalten, Die Nutzung als Wiesen- und Weidefiiche mit
geschitztem Biotop (Kleingew#isser) und Kopfwelden Ist zu erhalten.

- Die Vielgestaltigkeit des Landschaftsblides, der klelnrtlumige Wechsel verschiedenartiger
Fléchennutzungen und nicht zuletzt der Charakter der alten Dorflage Biestow selbst sind
fUr dle Erholungsnutzung des Gebletes von Bedeutung.

- Das Vorhaben steilt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar durch die Enichtung baulicher
Anlagen auf bisher baufich nicht genutzten Grundstiicken im AuBenbereich sowie die
Verslegelung von Flachen von mehr als 300 m2. Durch die Bebauung wird die 8kologische

Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild
ok " erheblich und nachhallig

sich nicht um ein Eignungsgebiet fur Windenergieanlagen handelt. Die bestehenden Anlagen haben
Bestandschutz.

Unter Wirdigung und Wichtung und in Abw#gung aller Interessen wird daher die Darstellung der
Wohnbauflache zur Deckung des Bedarfs in diesem Raum nérdlich des Stolteraer Weges (W 1.1) und im
Bereich stdlich der vorhandenen Bebauung auf der bisher landwirtschaftlich genutzten Fliche LW 1.2
vorgenommen.

Da auch diese Fldchen das benannte hohe Konfliktpotenzial enthalten, ist eine Inanspruchnahme nur bei
entsprechend nachgewiesenem Bedarf mit umfangreichen AusgleichsmaRnahmen vertretbar. Die maximale
Flacheninanspruchnahme soll den bestehenden siidlichen Ortsrand nicht Gberschreiten und im Bereich der
Flache W 1.1 nur straRenbegleitend vorgenommen werden.

zu 2.1:

Im Erlduterungsbericht ist der Bedarf an Wohnbaufldchen fiir die prognostizierte Einwohnerentwicklung bis zum
Jahr 2015 rechnerisch ermittelt worden. Bei der Neuausweisung von Wohnbauflichen wurde das gesamte
Stadtgebiet hinsichtlich seiner Eignungsflichen gepriift. Neben stidtebaulichen und stadtstrukturellen Faktoren
wurden dabei insbesondere Fragen der ErschlieRung und des Umwelt- und Naturschutzes beriicksichtigt. Im
Ergebnis der Abwégung dieser und weiterer Standortkriterien mit dem Ziel, die konfliktdrmsten Standorte zu
finden, wurden zunidchst die vorhandenen Potenziale an Erg4nzungsstandorten ausgeschdpft. Mit diesen
Ausweisungen im F-Plan bleibt noch ein Fehlbedarf von ca. 100 ha. Trotz umwelt- und naturschutzfachlicher
Bedenken wurde unter Abwéigung aller Belange, insbesondere der stddtebaulichen, sozialen und
6konomischen, die Fldche slidwestlich von Biestow im Vergleich zu den anderen untersuchten Standorten im
Stadtgebiet als konfliktarmste emmitteit und demzufolge in den Flichennutzungsplan aufgenommen. |
Die Ausweisung der W.9.14 bleibt bestehen.

2.2+ 2.3:

Der Raum siidlich bzw. stidwestlich von Biestow nimmt als Landschaftsraum vor allem die Funktion als Frisch-
luftschneise war. Aus diesem Grund ist in der 1. Teilfortschreibung des Regionalen Raumordnungsprogramms
Mittleres Mecklenburg/Rostock eine Griinzasur festgesetzt, die das Zusammenwachsen der vorhandenen
Siedlungsstrukturen verhindern soll. Mit der gewahiten Anordnung der Flachen wird eine Minimierung der Be-
eintréchtigung des Landschaftsraumes angestrebt. Die Ausdehnung nach Osten erfolgt nur soweit, wie die
Gewdhrleistung der Funktion als Frischluftschneise dieses Raumes beibehalten wird.

Ein Zusammenwachsen mit Biestow soll unbedingt vermieden werden. Der Standort orientiert sich klar nach
Stidwesten an den bestehenden Strukturen der Satower Strae (Kross'sche Hufe) und an Biestow Ausbau. In
diesem Sinne wurde die Vorentwurfsfassung im Ergebnis der Abwagung tberarbeitet. Nur far diese Darstellung
im F-Plan liegt die Zustimmung der Raumordnung und Landesplanung vor. Die Ausweisung weiterer
Wohnbauflachen zwischen Biestow und den Bauflichen am Kringelhof widerspricht den vorgenannten Zielen
und wird demzufolge abgelehnt.

zu 2.4:

Das Flurstlick 14 in der Dorflage Biestow ist mit seinem dorftypischen Charakter und dem .Roth-Soll*
Bestandteil des raumordnerisch fixierten Grilnverbundsystems.

Nach der Abwédgung raumordnerischer Belange im Zusammenhang mit der Ausweisung kiinftiger
Wohnbaufldchen in diesem stidtischen Areal, bekommt diese zu erhaltende Griinzisur noch h&heren
Stellenwert als Garant der Absicherung raumordnerischer Ziele und substantieller klimatischer Notwendigkeiten
(Frischluftschneise).
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STELLUNGNAHME

ABWAGUNG

(3) Ortsteile Gehisdorf/Toitenwinkel
(3.1) 0096/04

Die beantragte Ausweisung als Wohnbauflache wird von unserem Amt mit folgender

Begriindung abgelehnt:

- Die Ausweisung als Bauflache widerspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes der
Hansestadt Rostock. Die Fiache ist als Teil des Langenorter Niederungsgebietes und als
Vorrangraum sowie Vorsorgeraum f0r die Entwicklung von Natur und Landschaft von
Bebauung freizuhaiten. Die im Landschaftsplan dargestelite Nutzung als Flache fOr die
Landwirtschaft und als naturgepragte Flache mit Gehdizbestand ist zu erhalten.

- Die vorhandenen geschitzten Blotope (Kleingewasser, F lieBgewasser) sind einschlieflich
Ihrer Pufferzonen vor Verlust oder Beeintrachtigung zu schitzen, Hera
Bedeutung kommt der Flache als Lebensraum for die besonders geschitzte Orchideenart
Breitbfattriger Sitter zu, deren Bestand im Jahr 2002 mit 857 Exemplaren erfasst wurde.
3:;1 Flache ist Bestandteil des Biotopverbundes Toitenwinkler Bruch — Langenorter

erung.

- Das Vorhaben stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar durch die Errichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundstacken im AuBenbereich sowie
die Versiegelung von Flachen von mehr als 300 m?. Durch die Bebauung wird die
Okologische Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes sowie das Landschaftsbild erheblich
und nachhalitig beeintrachtigt.

- Dem weiteren Landschaftsverbrauch und einer zunehmenden Zersiedelung der Landschaft
ist in diesem Gebiet nachdriicklich entgegenzuwirken.

(3.2) 0021/04

Die beantragte Ausweisung der Flache fur eine Wohnbebauung wird aus Sicht der von uns zu

vertretenden Belange abgelehnt. Begrindung:

- Im Landschaftsplan der Hansestadt Rostock ist die Flache als Granflache und
Vorsorgeraum fOr die Entwickiung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Sie stellt ein
bedeutendes Bindeglied zwischen dem Griinzug Toitenwinkeler Allee und den
landwirtschaftiich genutzten Flachen sadlich des Hafenbahnweges dar.

- Die gepiante Bebauung wirde zu einer Unterbrechung des Biotopverbundes zwischen dem
Staugewasser nordlich der Toitenwinkeler Allse und den geschitzten
Landschaftsbestandtelien , Toitenwinkeler Feuchtgebiete® (Amphibienwanderung) fahren.

- Dieim Flachennutzungsplan der Hansestadt Rostock dargestelite Grinflache bildet eine
Zasur zur Bebauung der Dorflage Toitenwinkel. Ein Zusammenwachsen mit der Bebauung
am Hafenbahnweg ist auch aus landschaftsplanerischer Sicht zu vermeiden.

- Das Vorhaben stelit einen Eingriff in Natur und Landschaft dar durch die Emichtung
baulicher Anlagen auf bisher baulich nicht genutzten Grundsticken Im AuBlenbereich sowle
die Versiegelung von Flachen von mehr als 300 m?.

Dr.— Ing. Stefan Neubauer

Eine Uberbauung dieser Flichen langs des Damerower Weges ist somit generell nicht zuléssig.

Das Flurstick 14 grenzt an den rechtskréftigen B-Plan ,Dorflage Biestow* Nr. 90.W.57 und wird vom
Grundstlck des ,Bauernhauses® durch eine zu erhaltende Zuwegung (Feldweg) zum Kringelhof und zu den
Versuchsflachen der Universitat getrennt. Uber das Grundstiick verlduft eine 110kV-Leitung, die
Abstandskorridore erfordert und die Nutzbarkeit deutlich einschrankt, ebenso das zu erhaltende ,Roth-Soll*.

Im genannten B-Plan sind um das ,Bauernhaus® Bauflichen zur weiteren Entwicklung ausdrlckiich
ausgewiesen. Uber Zulassigkeiten in diesem Bereich kénnte befunden werden.

Deshalb wird die bisherige Ausweisung beibehalten.

zu 3.1:

Wie festgestellt, ist der zu betrachtende Bereich als Vorrang und Vorsorgeraum fiir die Entwicklung von Natur
und Landschaft und als wichtiger Bestandteil des Biotopverbundes weitestgehend von Bebauung freizuhalten.
Aus diesem Grunde soll vorrangig die Nachnutzung der vorhandenen Gewerbebrachen und anderen bereits
baulich gepragten Flachen erfolgen. Ein Beispiel dafir ist die Uberplanung der ehemaligen gewerblichen
Nutzungen ndrdlich der Fedor-Schuchardt-StraBe. Um eine Umnutzung dieses ungeordneten Bereiches zu
ermdglichen, wird das Gebiet nordlich der Schuchardt-Str. in der gesamten Tiefe der jetzigen baulichen
Nutzung als Wohnbauflache ausgewiesen.

Unter dem Aspekt, eine sinnvolle Weiternutzung zu erméglichen, wird auch die denkmalgesch(itzte Hofanlage
der Hufe 8 als Wohnbaufldche dargesteiit.

Um klare Bebauungsrander fur den Bereich zu schaffen, die das Ende der baulichen Entwicklung in dstliche
und nérdliche Richtung signalisieren, wird der &stlich angrenzende, landwirtschaftlich genutzte Bereich
ebenfalls in dieser Tiefe und bis zur &stlichen Grenze der Wohnbaufliche W15.1a WG
~Hubschrauberlandeplatz’) als Abrundung einbezogen. Damit wird ein Ersatz fiir die Wohnbaufl4che, die durch
die Wiederausweisung der KGA ,Toitenwinkler Weg" verloren gehen, geschaffen.

Auf den anderen landwirtschaftlich genutzten Flichen der Hufe 8 besitzen das Landschaftsraumkonzept und
die It. Entwicklungskonzept des Landschaftsplans beizubehaltende landwirtschaftliche Nutzung Prioritat.

Diese Ausweisung stellt somit einen Kompromiss zwischen dem im Jahre 2000 gewonnenen Ergebnis einer
durchgefiihrten Amteruntersuchung, dass eine Bebauung der Fliche fir Boden, Pflanzen, Tiere und das
Landschaftsbild mittiere bis groBe Umweltkonflikte hervorrufen wiirde und einer sinnvollen stidtebaulichen
Abrundung flr diesen Bereich dar.

zu 3.2:

Auch aus stddtebaulichen und immissionsschutzrechtlichen Griinden ist dieser Standort fur eine
Wohnbebauung nicht geeignet. Es erfolgt keine Ausweisung als Wohnbaufl4che.

Z.Z. ist die Flache insgesamt als naturnahe Griinflache dargestellt. Aber auch eine landwirtschafttliche Nutzung
(zumal als Stilllegungsfliche) widerspricht dem Ziel der Freiraumsicherung, des Biotopverbundes und der
Erhaltung der Luftleitbahn fur diese Fldche nicht. Deshalb werden die Bereiche, die nicht dem Biotopschutz
unterstehen, klnftig als Fldche fir die Landwirtschaft dargestelit.

Aufgrund eines Antrags wurde die Fliche auch hinsichtlich ihrer Eignung fir die Errichtung einer
Photovoltaikanlage gepriift. Ein Teil des sudlichen Bereichs der Fliche (ehemaligen Deponie) wird
entsprechend der Untersuchung unter Beachtung der erforderlichen Biotopverbundes als Sondergebiet
-Photovoltaikanlage” dargestellt.




